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№ 

п/п 
Наименование тома, книги 

1 Том.1 Основная (утверждаемая) часть проекта планировки 

 Графические материалы 

2 Том.2 Материалы по обоснованию проекта. 

 Графические материалы 
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СОДЕРЖАНИЕ  

№  п/п Наименование разделов и чертежей проекта Масштаб 
Страница, 

лист 

1 2 3 4 

1 Состав проекта   

2 Содержание тома   

3 Состав авторского коллектива   

4 Запись ГАПа   

    

5 Пояснительная записка   

 Введение   

Глава 1 Цели и задачи проекта планировки   

Глава 2 Проектное предложение   

 Раздел 2.1 
Положение о характеристиках планируемой 

реконструкции кварталов 
  

 Раздел 2.2 
Положение об очередности планируемой 

реконструкции территории 
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 Графическая часть   

1 
Том.1 Основная (утверждаемая) часть проекта 

планировки 
  

1.1 Чертеж планировки территории (основной чертеж) М 1:1000 1 

1.2 Чертеж красных линий  М 1:1000 2 

2 Том.2 Материалы по обоснованию проекта.   

2.1 
Карта (фрагмент карты) планировочной структуры 

городского округа  
б/м 3 

2.2 
Схема современного состояния застройки с 

планировочными ограничениями 
М 1:500 4 

2.3 Историко-архитектурный опорный план М 1:1000 5 

2.4 
Визуально-ландшафтный анализ принятых 

архитектурно-пространственных решений 
б/м 6 

2.5 Схема организации улично-дорожной сети М 1:1000 7 

2.6 
Схема границ зон с особыми 

условиями использования территории 
М 1:1000 8 

2.7 Схема вертикальной планировки территории М 1:1000 9 

2.8 Схема инженерно-технического обеспечения территории М 1:1000 10 

2.9 Схема объемно-пространственного решения застройки М 1:1000 11 

2.10 Фотоматериалы б/м 12 
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2.СОСТАВ АВТОРСКОГО КОЛЛЕКТИВА 

 

 

№№ 

п/п 

Исполнитель ФИО Подпись, дата 

1 Главный архитектор проекта Бабаков М.В.  
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3. Запись ГАПа 

 

  

         Технические решения, принятые в проекте, соответствуют 

требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и 

других законов, норм, правил и стандартов, действующих на территории 

Российской Федерации, исходным данным, а также техническим условиям и 

требованиям, выданным органами государственного надзора (контроля) и 

заинтересованными организациями при согласовании исходно-

разрешительной документации, обеспечивают безопасную для жизни и 

здоровья людей эксплуатацию объекта, обеспечивают пожаро- и 

взрывобезопасность эксплуатации объекта, обеспечивают  защиту населения 

и устойчивость объектов в чрезвычайных ситуациях, при соблюдении 

предусмотренных в проекте мероприятий. Инженерно-геологические 

изыскания соответствуют нормативным документам. 

 

Главный архитектор проекта                      _______________ Бабаков М.В. 
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4.  ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 
ВВЕДЕНИЕ 

Основанием для разработки документации по планировке территории являются:  

 Генеральный план муниципального образования (городской округ) город 

Владимир Владимирской области, утвержденный решением Совета народных 

депутатов от 05.11.2009 №223.   

 Правила землепользования и застройки муниципального образования город 

Владимир, утвержденные решением Совета народных депутатов города 

Владимира от 31.10.2011 № 183. 

 Задание на разработку документации по планировке территории, ограниченной 

ул. Комсомольской, ул. Воровского, ул. Кремлевской, ул. Володарского в  

г. Владимире (постановление администрации города Владимира №183 от 

04.02.2020). 

 

Общий объем работ, состав чертежей, разделов пояснительной записки 

соответствует заданию на разработку проекта планировки территории. 

Основные принципы градостроительных ограничений определены в соответствии с 

требованиями действующего СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»,  СП 42.13330.2016 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», а также 

действующей проектно-планировочной документацией г. Владимира. 

 

В проекте использованы следующие нормативные материалы:  

1. "СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*". 

       2. СанПиН  2.2.1-2.1.1-1200-03. «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов». 

3. Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности» (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.03.2023). 

4. Постановление Губернатора Владимирской области от 31.12.2010 года № 1407              

«Об утверждении границ зон охраны достопримечательного места регионального значения 

"Исторический центр города Владимира", режимов использования земель и 

градостроительных регламентов в границах данных зон». 

https://vladimir-city.ru/urban/system/rules/%D0%9F%D0%97%D0%97%20%D0%B2%D0%B5%D1%80%D1%81%D0%B8%D1%8F%202021.pdf
https://vladimir-city.ru/urban/system/rules/%D0%9F%D0%97%D0%97%20%D0%B2%D0%B5%D1%80%D1%81%D0%B8%D1%8F%202021.pdf
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5. Федеральный законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

6. Постановление Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972 «Об 

утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской Федерации» и о признании утратившими силу отдельных 

положений нормативных правовых актов  Правительства Российской Федерации». 

7. Закон Владимирской области от 06.04.2004 № 21-ОЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) Владимирской области». 

8. Проект реконструкции исторического ядра г. Владимира, утверждённый решением 

Владоблисполкома от 26.11.1982 № 1062 п/20. 

9. Правила землепользования и застройки муниципального образования город Владимир,  

утвержденные решением Совета народных депутатов города Владимира от 31.10.2011 № 183. 

10. Приказ Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия 

администрации Владимирской области от 26.08.2014 № 257-01-05 «Об утверждении границ 

территории объекта археологического наследия регионального значения «Культурный слой 

древнего Владимира, XII-XVII вв»». 

   11. Постановление Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия 

администрации Владимирской области от 31.07.2017 № 126 «Об утверждении границ и 

режима использования территории объекта культурного наследия регионального значения «В 

этом доме в 1902 году находилась явочная квартира нелегальной социал-демократической 

организации «Северный рабочий союз». Здесь бывали члены ЦК этого союза М.А. Богачев и 

О.А. Варенцова». 

 

 

ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

 

Цель работы: разработка проекта планировки для обеспечения устойчивого развития 

территории, установления зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства (далее – ОКС), установления границ земельных участков, предназначенных для 

строительства ОКС и размещения объектов коммунальной, транспортной и социальной 

инфраструктуры. Разработка  проекта  планировки  в целях реконструкции жилой квартальной 

застройки  в историческом центре города Владимира,   исходя из особенностей территории, 

планировочной структуры сложившейся исторической застройки, жилого фонда и 

функционального зонирования. 
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Основными задачами настоящего проекта является: 

- оценка и анализ сложившейся градостроительной ситуации 

- выявление диссонирующих, противоречащих концепции сохранения и реконструкции 

исторической среды объектов 

- разработка мероприятий по реконструкции территории и диссонирующих объектов 

- улучшение экологического и санитарно-гигиенического состояния окружающей среды, 

обеспечение более комфортных условий проживания 

- установление и уточнение красных линий с выделением территорий общего пользования; 

- размещение линейных объектов местного значения 

- обеспечение объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

показателей территориальной доступности таких объектов для населения 

- определение мест допустимого размещения зданий и сооружений. 
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ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ 

 

- ТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ 

Территория в границах проектирования согласно правилам землепользования и застройки 

муниципального образования (городской округ) город Владимир разделена на следующие 

территориальные зоны:  

(Ж2) Зона застройки малоэтажными жилыми домами 

(Т2) Зона автомобильного транспорта 

(Регламенты приняты в соответствии с постановлением Губернатора Владимирской 

области от 31 декабря 2010 года № 1407 «Об утверждении границ зон охраны 

достопримечательного места регионального значения "Исторический центр города 

Владимира", режимов использования земель и градостроительных регламентов в границах 

данных зон»). 

 

Положение о характеристиках планируемой реконструкции кварталов 

 

Рассматриваемая территория расположена в границах Октябрьского 

района города Владимира и ограничена: 

- с юго-востока – ул. Володарского; 

- с северо-востока – ул. Кремлевская; 

- с севера – ул. Воровского: 

- с запада – ул. Комсомольская. 

Общая площадь рассматриваемой территории 1,59 га. 

 

Существующий квартал расположен на территории исторического ядра г. Владимира  в 

границах зоны охраны достопримечательного места регионального значения "Исторический 

центр города Владимира". На территории квартала расположен объект культурного наследия 

регионального значения «В этом доме в 1902 году находилась явочная квартира нелегальной 

социал-демократической организации «Северный рабочий союз». Здесь бывали члены ЦК 

этого союза М.А. Богачев и О.А. Варенцова» (ул. Володарского, д. 1, г. Владимир). 

Территория так же расположена в границах зон охраны достопримечательного места Р-1 и Р-2 

и полностью в границах территории объекта археологического наследия регионального 

значения «Культурный слой древнего Владимира, XII-XVII вв». В соответствии с  проектом 

реконструкции исторического ядра г. Владимира, утверждённый решением 
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Владоблисполкома от 26.11.1982 № 1062 п/20 на территории расположены опорные здания 2 

категории. 

Проектом планировки предполагается реконструкция жилой застройки с размещением 

жилых зданий с встроенными объектами общественного назначения (подземная автостоянка, 

магазины, офисы). 

В соответствии с регламентом охранной зоны Р-2 предполагается размещение застройки с 

формированием линии застройки по красным линиям окружающих улиц. Высота 

планируемой застройки 11 м. от земли до конька крыши, процент застройки – не более 50%, 

этажность – 3 эт.  

Проектом предполагается определение зданий, обладающих характерным архитектурным 

обликом, расположенных по адресу: ул. Воровского, дом 8, ул. Володарского, дом 7 и 7а -  

опорными (в соответствии с проектом реконструкции исторического ядра г. Владимира, 

утверждённым решением Владоблисполкома от 26.11.1982 № 1062 п/20). 

Структура жилой проектируемой застройки квартала продиктована соседними 

территориями и таким образом проектом предполагается размещение зданий с 

формированием уравновешенного по высотности застройки створа улиц.  

Вновь формируемая застройка предполагает: 

-сохранение исторических линий застройки улиц; 

-сохранение стилистических особенностей застройки исторического центра города 

Владимира; 

- гармонизация новой и существующей застройки; 

- адаптивное строительство на месте утраченных или не имеющих самостоятельной 

историко-культурной ценности элементов застройки (На основании решения собственников 

на один или несколько земельных  участков); 

- нейтрализацию диссонансных зданий и сооружений путем изменения объемов, 

архитектурных решений, цветовых сочетаний; 

- пластическую обработку фасадов зданий в соответствии с историческим окружением, в 

том числе с применением карнизов, поясков, пилястр, наличников. 

 

Рассматриваемая территория расположена в центральной части города, имеющей развитую 

инфраструктуру – магазины продовольственных и непродовольственных товаров, 

супермаркет, аптеки, спортивно-зрелищные объекты,  общеобразовательные школы и другие 

предприятия обслуживания населения. Объекты расположены в нормативных радиусах 

обслуживания по отношению к планируемой территории. В радиусе нормативной 

доступности расположен детский сад №32. 
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Проектом предусматривается минимальное изменение уличного профиля , заключающееся 

в устройстве въездов на территорию жилой застройки и подземные парковки, а также 

устройство тротуаров на месте утерянных.  

Предполагается сохранение существующего озеленения с проведением санитарной 

вырубки в глубине квартала, а также на пересечении ул. Кремлевская и Воровского. 

Зеленые насаждения на территории жилой застройки предусматриваются древесными и 

кустарниковыми породами: Липа, Клен остролистный, Рябина обыкновенная, Лапчатка, 

Спирея, Снежноягодник, Дерен белый, Сирень обыкновенная, Калина обыкновенная.  

На проектируемой территории развита сеть инженерного обеспечения с размещением сетей 

газоснабжения, электроснабжения , водопровода и водоотведения, электроснабжения. 

Прокладка вновь возводимых инженерных сетей предусматривается способом 

горизонтально направленного бурения. 

Мероприятия по охране историко-культурного наследия 

− Соблюдение режимов использования земель и требований к градостроительным 

регламентам в зонах охраны объектов культурного наследия. 

− Проведение работ по разработке и утверждению проекта границы исторического 

поселения и его предмета охраны, требований к градостроительным регламентам в границах 

исторического поселения. 

− Разработка и продвижение инвестиционных проектов реставрации, реконструкции и 

приспособления объектов культурного наследия для современного использования. 

− Организация мониторинга для контроля над состоянием и использованием объектов 

культурного наследия. 

− Проведение противоаварийных и консервационных работ по памятникам. 

− Разработка проектов реставрации объектов культурного наследия, приспособления их для 

современного использования. 

− Обеспечение сохранности объекта археологического наследия «Культурный слой 

древнего Владимира, XII-XVII вв.» при любой хозяйственной деятельности на территории. 

− Проведение дальнейших археологических исследований на территории. 

 

Мероприятия по улучшению экологического и санитарно- гигиенического состояния 

окружающей среды и обеспечению более комфортных условий проживания населения, в т.ч.: 

1. Охрана атмосферного воздуха, от негативного воздействия автотранспорта. Проведение 

организационно-технических мероприятий, а также создание защитных зеленых насаждений 

для очистки воздуха от пыли, вредных газов, шума и его увлажнения: ул. Ерофеевский спуск. 
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3. Проведение мероприятий по вертикальной планировке, организации и очистке 

поверхностного стока. 

4. Сохранение существующего озеленения. 

5. Организация централизованной санитарной очистки с раздельным сбором мусора в 

контейнеры на специальных площадках, с последующим вывозом на  полигон твердых 

бытовых отходов (далее ТБО).   

6. Проведение эколого-геохимических исследований грунта на участках застройки. 

7. Мероприятия по защите почв от загрязнения и их санирование следует предусматривать 

в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.7.1287-03 «Санитарно-эпидемиологические 

требования к качеству почвы». 

Радиационный контроль на любых строительных и инженерных сооружениях на 

соответствие требованиям норм радиационной безопасности и СанПин 42-128-4433-87 

«Санитарные нормы допустимых концентраций химических веществ в почве». 

8. Сохранение при строительстве плодородного слоя почвы. 

 

Мероприятия по обеспечению создания беспрепятственной среды для маломобильных 

групп населения (далее МГН): 

1. Разработка проектных решений на новое строительство и реконструкцию зданий, 

сооружений и их комплексов должна осуществляться с учетом беспрепятственного доступа 

инвалидов и других маломобильных групп населения, в порядке, предусмотренном статьей 15 

ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации».  

2. Проектные решения, предназначенные для маломобильных групп населения, должны 

обеспечивать повышенное качество их среды обитания при соблюдении: 

1) досягаемости ими кратчайшим путем мест целевого посещения и беспрепятственности 

перемещения внутри зданий и сооружений и на их территории; 

2) безопасности путей движения (в том числе эвакуационных и путей спасения), а также 

мест проживания, обслуживания и приложения труда маломобильных групп населения; 

3) эвакуации людей из здания или в безопасную зону до возможного нанесения вреда их 

жизни и здоровью вследствие воздействия опасных факторов; 

4) своевременного получения маломобильных групп населения полноценной и 

качественной информации, позволяющей ориентироваться в пространстве, использовать 

оборудование (в том числе для самообслуживания), получать услуги, участвовать в трудовом 

и обучающем процессе и т.д.; 

5) удобства и комфорта среды жизнедеятельности для всех групп населения. 
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3. Вышеуказанные требования подлежат выполнению при проектировании новых, 

реконструкции существующих, а также подлежащих капитальному ремонту и 

приспособлению зданий и сооружений. Они распространяются на функционально-

планировочные элементы зданий и сооружений, отведенные для них земельные участки, 

включая подходы к зданиям и сооружениям, входные узлы, внутренние коммуникации, пути 

эвакуации, помещения проживания и для предоставления услуг (обслуживания) и места 

приложения труда. Требования распространяются также на информационное и инженерное 

обустройство зданий, сооружений и земельных участков. 

4. Проектные решения по адаптации объектов исторического, культурного и 

архитектурного наследия следует согласовывать с органом по охране и использованию 

памятников истории и культуры соответствующего уровня и органами социальной защиты 

населения соответствующего уровня. 

Мероприятия по созданию пешеходных зон 

Рассматриваемая территория расположена в центральной части города, имеющей развитую 

транспортную инфраструктуру. Уличная сеть развивалась в следствии изменений в разных 

временных периодах. На текущий момент улицы характеризуются наличием 2-х полосных  

проезжих частей шириной 7 м. и тротуаров (по 2 стороны на ул. Володарского и 

Комсомольской, по 1 стороне на ул. Воровского и Кремлевской) шириной 1,5 и 2,5 м. с 

выраженной зеленой зоной между тротуаром и проезжей частью.  

Проектом предусматривается минимальное изменение уличного профиля, заключающееся 

в устройстве въездов на территорию жилой застройки и подземные парковки, а также 

устройство тротуаров на месте утерянных, в том числе устройство второго тротуара по ул. 

Воровского и Кремлевской. 

Мероприятия по благоустройству и озеленению 

Предполагается сохранение существующего озеленения с проведением санитарной 

вырубки в глубине квартала, а также на пересечении ул. Кремлевская и Воровского. 

Зеленые насаждения на территории жилой застройки, а так же вдоль улиц (между 

тротуаром и проезжей частью) предусматриваются древесными и кустарниковыми породами: 

Липа, Клен остролистный, Рябина обыкновенная, Лапчатка, Спирея, Снежноягодник, Дерен 

белый, Сирень обыкновенная, Калина обыкновенная. В глубине квартала предусматривается 

размещение площадок благоустройства в соответствии с градостроительными требованиями. 
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Технико-экономические показатели квартала: 

 

№ Показатель 

Единица 

измерени

я 

Величина 
Примечани

е 

1 Территория    

1.1 Территория проектируемого участка: га 1,59  

1

1.2 

Селитебная территория, 

в том числе: 
га

 
1,59  

1

1.3 

Площадь участков объектов районного и 

общегородского значения 
га -  

1

1.4 

Площадь селитебной территории, за 

вычетом площади участков объектов 

районного и общегородского значения  

га 1,59  

 

2 Население 
 

  

2.1 Численность населения всего, в том числе: чел
 

274  

 2.1.1 Существующее чел 110  

 2.1.2 Проектируемое чел
 

164  

2.2 Плотность населения чел/га 172  

 

3 Жилая застройка 
 

  

3.1 Количество домовладений объект 11  

 3.1.1 Существующее объект
 

5  

 3.1.2 Проектируемое объект
 

6  

  Жилой фонд(Всего) Кв.м. 8 509  

 

 

Показатели проектируемой селитебной территории и населения: 

Селитебная территория, га Кол-во жителей, чел. Плотность населения, чел./га 

1,59 274 172 
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Баланс территории квартала: 

№ 

п/п 
Территория 

Единица 

измерения 

Существующее 

положение 

Проектное 

положение 

Кол-во % Кол-во % 

 Территория микрорайона 

(квартала) в красных линиях - 

всего, в том числе: 

 

 

га 

 

 

1,59               100 

 

 

1,59            100 

1 

 

 

Территория жилой застройки, 

всего: 

- Жилая  застройка 

 

Га 

 

 

1,57                99 

 

 

1,57                99 

 

2 

 

 

Участки школ 

 

 

 

га 

 

 -                       - 

 

-                       - 

3 Участки дошкольных 

организаций 

га -                       - -                       - 

4 Участки объектов культурно-

бытового и коммунального 

обслуживания 

 

га 

 

0,016               1 

 

 

0,016               1 

 

5 

 

Территория общего пользования 

 

га -                       - 

 

 

-                       - 

 

6 Прочие территории га -                       - -                       - 

 

 

Положение об очередности планируемой реконструкции территории 

 

На территории рассматриваемого квартала в данный момент расположены существующие 

здания и сооружения, земельные участки сформированы. Для размещения застройки 

необходимы мероприятия по формированию земельных участков соответствующих 

минимальным требованиям правил землепользования и застройки. В связи с этим 

выделение очередности застройки не предусматривается. 
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Обоснование размещения жилой застройки (см. схему объемно-пространственного 

решения застройки квартала на листе 11 Тома 2 (далее ГП))  

 

Дом № 8 по ГП (нормативные показатели): 

Площадь формируемого ЗУ – 2 253 кв.м.(100%) 

Площадь застройки – 750 кв.м. (33%) 

Общая площадь здания (max по коэф.плотности застройки (приложение Б,  

СП 42.13330.2016)): (Sуч.)2253 кв.м.*0,8=1802,4 кв.м. (общая площадь здания (надземных 

этажей)). 

Общая площадь квартир (83% от общей площади) – 1802,4*0,83=1495,9 кв.м. (округлено 

до 1500). 

Количество квартир – 1500/60 (усредненная площадь квартиры) = 25 квартир 

Количество жителей – 1500/30,5 кв.м. (норма на чел.)=50 чел. 

Стоянки автомобилей – (1кв-1 м/место) 25 кв. – 25 мест.+5 мест на встроенные 

помещения общественного назначения 1 м/место – 25 кв.м. (место+проезд)  

– 30 мест*25 кв.м. = 750 кв.м. 

Площадки (в федеральных и местных нормативах отсутствует показатель удельной 

площади на отдельные площадки): 

В соответствии с городскими нормативами принят удельный показатель на площадки и 

озеленение: 

Территория зеленых насаждений с площадками для игр детей и отдыха взрослых, занятий 

физической культурой и спортом – 0,35 (площадь квартир и встроенных помещений 

общественного назначения)1650*0,35=577,5 кв.м. 

Хозяйственные (контейнерные) площадки для сбора мусора – 0,005 (площадь квартир и 

встроенных помещений общественного назначения)1650*0,005=8,25 кв.м. 

Стоянки для хранения индивидуального автомобильного транспорта – 0,21 (площадь 

квартир и встроенных помещений общественного назначения)1650*0,21=346,5 кв.м. 

(предусматривается размещение подземной парковки на 30 мест площадью 1170 кв.м.) 

Придомовая территория в целом – 1,29, при условии размещения подземной парковки 

1,29-0,21=1,08 (площадь квартир и встроенных помещений общественного 

назначения)1650*1,08=1 782 кв.м.  

Площадь участка – (прид.территория) 1 782+(площ.застр.)750=2 532 кв.м. 

Размещение контейнеров ТКО в соответствии с СанПиН 2.1.3684-21 п.4., расстояние до 

окон не менее 8 м. 
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Дом № 7 по ГП (нормативные показатели): 

Площадь формируемого ЗУ – 555 кв.м.(100%) 

Площадь застройки – 203 кв.м. (37%) 

Общая площадь здания (max по коэф.плотности застройки (приложение Б,  

СП 42.13330.2016)): (Sуч.)555 кв.м.*0,6=333 кв.м.(общая площадь здания (надземных 

этажей)). 

Стоянки автомобилей – (1кв-1 м/место) 2кв. – 2 м/места. 

 

Дом № 9 по ГП (нормативные показатели): 

Площадь формируемого ЗУ – 539 кв.м.(100%) 

Площадь застройки – 203 кв.м. (37%) 

Общая площадь здания (mах по коэф.плотности застройки (приложение Б,  

СП 42.13330.2016)): (Sуч.)555 кв.м.*0,6=323 кв.м.(общая площадь здания (надземных 

этажей)). 

Стоянки автомобилей – (1кв-1 м/место) 2кв. – 2 м/места. 

 

Дома № 6 по ГП (нормативные показатели): 

Площадь формируемого ЗУ – 5 359 кв.м.(100%) 

Площадь застройки опорных зданий – 432 кв.м. (8%) 

Площадь застройки корпус  1 – 912,3 кв.м.(17%) 

Площадь застройки корпус  2 – 505 кв.м. 

Общая площадь здания (mах по коэф.плотности застройки (приложение Б,  

СП 42.13330.2016)): (Sуч.)5359 кв.м.*0,8=4 287,2 кв.м.(общая площадь здания (надземных 

этажей)). 

Общая площадь квартир опорных зданий (83% от общей площади) – 717*0,83=595 кв.м. 

Общая площадь квартир корпус 1 (83% от общей площади) – 2 271,6*0,83=1 885,4 

кв.м.(округлено до 1900) 

Общая площадь квартир корпус 2 (83% от общей площади) – 1 298,6*0,83=1 077 

кв.м.(округлено до 1100) 

Площадь встроенных общественных помещений корпус  1 – 150 кв.м. 

Площадь встроенных общественных помещений корпус  2 – 150 кв.м. 

Корпус  1 

Количество квартир – 1900/60 (усредненная площадь квартиры) = 32 квартиры 

Количество жителей – 1900/30,5 кв.м.(норма на чел.)=62 чел. 
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Стоянки автомобилей – (1кв-1 м/место) 32 кв. – 32 мест.+5 мест на встроенных 

помещений общественного назначения 1 м/место – 25 кв.м.(место+проезд) – 37 мест*25 

кв.м. = 925 кв.м. 

Корпус 2 

Количество квартир – 1100/60 (усредненная площадь квартиры) = 18 квартиры 

Количество жителей – 1100/30,5 кв.м.(норма на чел.)=36 чел. 

Стоянки автомобилей – (1кв-1 м/место) 18 кв. – 18 мест.+5 мест на встроенные 

помещения общественного назначения 

1 м/место – 25 кв.м.(место+проезд) – 23 мест*25 кв.м. = 575 кв.м. 

 

Площадь встроенных помещений не превышает 15% от площади жилого здания. 

Назначение встроенных помещений – помещения гибкого функционального 

назначения 

 

Площадки (в федеральных и местных нормативах отсутствует показатель удельной 

площади на отдельные площадки): 

В соответствии с городскими нормативами принят удельный показатель на площадки и 

озеленение: 

Территория зеленых насаждений с площадками для игр детей и отдыха взрослых, занятий 

физической культурой и спортом – 0,35 (площадь квартир и встроенных помещений 

общественного назначения) 3 895*0,35=1 363,25 кв.м. 

Хозяйственные (контейнерные) площадки для сбора мусора – 0,005 (площадь квартир и 

встроенных помещений общественного назначения)3 895*0,005=19,5 кв.м. 

Стоянки для хранения индивидуального автомобильного транспорта – 0,21 (площадь 

квартир и встроенных помещений общественного назначения)1650*0,21=817,95 кв.м. 

(предусматривается размещение подземной парковки общим количеством на 60 мест 

площадью 1 630 кв.м.) 

Придомовая территория в целом – 1,29, при условии размещения подземной парковки 

1,29-0,21=1,08 (площадь квартир и встроенных помещений общественного назначения) 

3895*1,08= 4 206,6 кв.м.  

Площадь участка – (прид.территория) 4 206,6+(площ.застр.) 1 849,3= 6 055,9 кв.м. 

Размещение контейнеров ТКО в соответствии с СанПиН 2.1.3684-21 п.4., расстояние до 

окон не менее 8 м. 

В связи с расположением рассматриваемой территории в плотной городской 

исторической застройке и дефиците озелененных территорий общего пользования в 
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пределах квартала, предусматривается использование в радиусе пешеходной 

доступности территории общего пользования "Лазаревский сквер", для жителей 

рассматриваемого квартала с размещением площадок отдыха, благоустройства. 
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Ведомость территориальных зон:

Цвет на
плане Предел.

кол-во
эт.

РегламентыПлощадь
территорит.

зоны,
кв.м.

№
на

плане Планируемые к
размещению объекты

Общая
площадь
здания,м2

Площадь квартир***/
Площадь встроенных.пом., м2

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

3 658 Сохранение текущего
вида использования
(2.1.1 Малоэтажная
многоквартирная
жилая застройка)

953

531

1 896

Сохранение текущего
вида использования
(2.1.1 Малоэтажная
многоквартирная
жилая застройка)

Сохранение текущего
вида использования

(2.1 Для
индивидуального

жилищного
строительства:, 9.3

Историко-
культурная

деятельность)

Сохранение текущего
вида использования
(2.1.1 Малоэтажная
многоквартирная

жилая застройка, 4.7
Гостиничное
обслуживание)

165

Сохранение текущего
вида использования
(3.1.1 Предоставление
коммунальных услуг)

5 308(всего)

2.1.1 Малоэтажная
многоквартирная

жилая застройка, 2.7.1
Хранение

автотранспорта, 4.4
Магазины, 4.6

Общественное питание,
4.1 Деловое управление,

4.7 Гостиничное
обслуживание

545

2 224

2.1.1 Малоэтажная
многоквартирная

жилая застройка, 2.7.1
Хранение

автотранспорта, 4.4
Магазины, 4.6

Общественное питание, 4.1
Деловое управление, 4.7

Гостиничное
обслуживание

409

Примечание:
*** Площадь квартир определяют как сумму площадей всех отапливаемых помещений (жилых комнат и
помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения бытовых и иных нужд) без
учета неотапливаемых помещений (лоджий, балконов, веранд, террас, холодных кладовых и тамбуров).
(п. А.2.1 СП 54.13330.2016)
    Площадь здания определяется как сумма площадей всех этажей (включая технический, мансардный,
цокольный и подвальный).(п. Г.1.1 СП 118.13330.2012)
Общ.помещ. - встроенные помещения общественного назначения (СП 118.13330. , п. 3.1.9)
**** При размещении общественной застройки, параметры определить отдельным проектом.

корпус 1

корпус 2

Опорные здания

2.3 Блокированаая жилая
застройка

4.7 Гостиничное
обслуживание

корпус 3

112 12.0.2 Благоустройство
территории

1 Данная застройка возможна при условии формирования единых земельных участков на основании решения
собственников

4 588

720

2.3 Блокированаая жилая
застройка

4.7 Гостиничное
обслуживание

Предел.
этажно

сть

Предел.
высота

Макс.
процент
застр.

4 3 11* 1 073,7 2 478,6
1 895,4(сущ.жилой дом)

(кол-во чел. - 68)

4 3 11* 396
1 050(сущ.жилой дом)
(кол-во чел. - 24)

1 215,0

- - - 214
364(сущ.жилой дом)
(кол-во чел. - 18)**

432

4 3 11* 768,8 1 960

2 2 10* 64,7

сущ.
трансформаторная

подстанция

3 3 11* 50* 350 Проект.блокированный
жилой дом

Площ. квартир - 350
(кол-во чел. - 8)

4 3 11* 50* 2 972

Проектируемый жилой дом с
встроенной подземной

автостоянкой на 30 мест
Площ. квартир - 1 500

(кол-во кв. - 25)
(кол-во чел. - 50)

Общ.помещ. - 150 кв.м.

3 3 11* 50*

203 кв.м.
(36% по
проекту)

750 кв.м.
(33% по
проекту)

203 кв.м.
(37% по
проекту)

11*4 3 50*

62,1

11*4 3

64

36

-- - -

350 Проект.блокированный
жилой дом

Площ. квартир - 350
(кол-во чел. - 8)

1 135,8
Проектируемый жилой дом с

встроенной подземной
автостоянкой на 18 мест

Площ. квартир - 950
(кол-во кв-р - 16)
(кол-во чел. - 31)

Общ.помещ. - 75 кв.м.

456,15
кв.м.

(8,5% по
проекту)

432 кв.м.
(8% по

проекту)

Существующие жилые
дома

Площ. квартир - 595

717

11*4 3 50*

505 кв.м.
(9% по

проекту)

Проектируемый жилой дом с
встроенной подземной

автостоянкой на 23 места
Площ. квартир - 1 100

(кол-во кв-р - 18)
(кол-во чел. - 36)

Общ.помещ. - 150 кв.м.

1 289,6

50*

456,15
кв.м.

(8,5% по
проекту)

1 135,8
Проектируемый жилой дом с

встроенной подземной
автостоянкой на 19 мест

Площ. квартир - 950
(кол-во кв-р - 16)
(кол-во чел. - 31)

Общ.помещ. - 75 кв.м.

- - - - - -

Т2 Зона автомобильного транспорта

Ж2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами
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ограниченной ул. Комсомольской,
ул. Воровского, ул. Кремлевской,
ул. Володарского в г. Владимире

ПП

Разраб.

кол. лист. N докподп. датаизм.

ГАП

Проверил

Н. контр.

А2

Бабаков М.В.

Данный чертеж не подлежит размножению или передаче другим лицам

без письменного согласия Архитектурной мастерской "MIR.Architects"

1368-2021-ППТ

ИП Миряшев П.Н.

кн

Асфальтобетонное покрытие проезжей части

Существующие здания и сооружения с указанием
этажности и капитальности

Граница проектирования

Красная линия

Границы сущ. ЗУ

Охранная зона газораспределительных
сетей газопровода высокого и низкого давления №3

Зона охраны объекта культурного наследия регионального значения
достопримечательного места "Исторический центр города Владимира ", 990 год.
(Зона охраны достопримечательного места Р_1 )

Зона охраны объекта культурного наследия регионального значения
достопримечательного места "Исторический центр города Владимира", 990 год
(Зона охраны достопримечательного места Р_2 )

Опорные здания (Проект реконструкции исторического ядра г.
Владимира, утверждённый решением Владоблисполкома от
26.11.1982 № 1062 п/20)

Граница территории объекта культурного наследия регионального значения
«В этом доме в 1902 году находилась явочная квартира
нелегальной социал-демократической организации «Северный рабочий союз».
Здесь бывали члены ЦК этого союза М.А. Богачев и О.А. Варенцова»

**** Проектируемые жилые здания

**Объект культурного наследия регионального значения

Контур проектируемой подземной парковки

Этажность

Этап 1

Этап 21

Объекты гостиничного сервиса

* Регламенты в соответствии с постановлением Губернатора Владимирской области от 31.12.2010 N 1407, в границах зон охраны
охранных зон объектов культурного наследия и зон регулирования застройки

Обеспеченность жилого фонда

Площадь территории в границах проектирования

164 чел.

Расчетная территория

Численость населения

5 200 кв. м.Жилой фонд

Технико-экономические показатели квартала

Плотность населения

11 местКоличество мест в ДОУ треб.

Наименование Существующее положение Проектное предложение Всего

172 чел/га

17 мест

49 м2/чел

Коэффициент плотности застройки - 0,72; Коэффициент застройки - 0,37

8 509 кв. м.

274 чел.110 чел.

3 309 кв. м.

6 мест

1,59 га

1,59 га

28 местКоличество мест в СОШ треб. 42 место14 мест

Существующее
положение

Наименование
Проектное

предложение
(сущ. и проек.)

Площадь озеленения

Площадь застройки

4 602 кв.м. 6 575 кв.м.(41,3%)

Площадь квартала 15 900 кв.м.

5 934 кв.м.(37,3%)5 983 кв.м.(37,5%)

Площадь твердых покрытий

15 900 кв.м.(100%)

5 315 кв.м. 3 391 кв.м.(21,4%)

С

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Рассмтриваемая территория полностью расположена в границах объекта археологического наследия "Культурный слой
древнего Владимира, XII-XVII вв."
Рассмтриваемая территория полностью расположена в границах зоны санитарной охраны источников водоснабжения и
водопроводов питьевого назначения (2 и 3 пояс)
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. Регламент зоны Ж2 не распространяется

Чертеж планировки территории
М 1:1000
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ул. Комсомольская
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Асфальтобетонное покрытие проезжей части

Существующие здания и сооружения с указанием
этажности и капитальности

Граница проектирования

Красная линия

Границы сущ. ЗУ

№

01

02

03

04

05

06

У

221 547,39

221 692,27

221 725,18

221 582,74

221 571,11

221 543,84

Х

191 863,14

191 900,37

191 863,68

191 730,37

191 743,09

191 857,44

Каталог координат поворотных точек
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Стадия Лист Листов

Проект планировки территории,
ограниченной ул. Комсомольской,
ул. Воровского, ул. Кремлевской,
ул. Володарского в г. Владимире

ПП

Разраб.

кол. лист. N докподп. датаизм.

ГАП

Проверил

Н. контр.

А2

Бабаков М.В.

Данный чертеж не подлежит размножению или передаче другим лицам

без письменного согласия Архитектурной мастерской "MIR.Architects"

1368-2021-ППТ

ИП Миряшев П.Н.
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:
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План красных линий
М 1:1000





































































Дом Тарасовых 
Ул. Володарского, 9. 

Дом выстроен в середине XIX в. и расположен во 2-й части г. Владимира на 
Малой Троицкой или Троицкой Безымянной или Безымянной улице. 

Около 1883 г. дом перешёл во владение владимирской купеческой жены 
Анны Алексеевны Тарасовой.  

Анна Алексеевна Тарасова (ок. 1861 г.р.) была женой купца Дмитрия 
Михайловича Тарасова (ок. 1861 г.р.). В семье 28 декабря 1879 г. родился сын 
Василий. 

Дмитрий Тарасов имел каменную лавку в Панском ряду Гостиного двора и 
был зачислен во владимирское 3-й гильдии купечество по указу Казенной палаты 
от 7 июля 1882 г. 

1 февраля 1884 г. А.А. Тарасова обратилась городскую управу за 
разрешением на ее усадьбе по Малой Троицкой улице построить с левой стороны 
дома террасу, а находящиеся с правой стороны дома крыльцо и сени – капитально 
отремонтировать и «обратить в жилое помещение», произвести капитальный 
ремонт в полукаменном флигеле (перемену 4-х до оконных венцов), и покрыть 
флигель и дом вместо дерева железом. 7 февраля 1884 г. разрешение было дано.  

 
Часть плана г. Владимира с показанием усадьбы А.А. Тарасовой. 1884 г. 

ГАВО. Ф. 390. Оп. 1. Д. 295. Л. 10 об. 



 
 

План усадьбы А.А. Тарасовой. 1884 г. 
ГАВО. Ф. 390. Оп. 1. Д. 295. Л. 11. 

 

В сентябре 1887 г. купеческая жена А.А. Тарасова через мужа Дмитрия 
Михайловича Тарасова представила в городскую управу план своей усадьбы с 
домом во 2-й части города на Малой Троицкой улице (план был утвержден 7 
февраля 1884 г.) и просила разрешить выстроить на левой границе усадьбы по 
линии улицы в расстоянии 5 аршин от дома – каменную кладовую, а на правой 
границе усадьбы – деревянную на каменном фундаменте прачечную на расстоянии 
4 саженей от деревянного флигеля и надворного строения. Разрешение было дано 
12 сентября 1887 г. 

24 мая 1888 г. управа разрешила Тарасовой отремонтировать и покрыть 
железом надворное строение при ее доме в Малой Троицкой улице. 



В оценочной книге городской управы за 1888–1891 г. за купеческой женой 
Анной Алексеевной Тарасовой записан «деревянный дом на каменном фундаменте 
с пристройкой и надворное строение» – на Безымянной улице, ценностью 1470 руб. 

В 1891 г. Д.М. Тарасов «за не взятием на 1891 год гильдейского документа 
зачислен во владимирское мещанство». 

На 1892 г. Анне Алексеевне Тарасовой принадлежал дом во 2-й части города 
на Безымянной улице. Дом описан как «деревянный дом на фундаменте с 
пристройкой и надворным строением». 

На 1896 г. мещанка Анна Алексеевна Тарасова имела в собственности 
деревянный флигель в 1-й части города и деревянный дом во 2-й части города, все 
имение оценено городской управой в 1974 руб. 

В «Списке домов и улиц г. Владимира» (Владимир, 1899. С. 2) на улице 
Безымянной значится дом № 9 – полукаменный (так в тексте) дом Тарасова. 

На 1900, 1906 и 1916 г. мещанке Анне Алексеевне Тарасовой принадлежало 
в городе одно домовладение, которое описано как «деревянный дом на 
фундаменте» и оценено в 1470 руб. 

В «Реестре домовладений г. Владимира» за 1916 г. значится на Безымянной 
улице «деревянный дом с пристройкой и надворным строением ценностью 1470 
руб. – владение мещанки Анны Алексеевны Тарасовой». 

В записях за более поздние годы в этом документе сообщается, что в 1922 г. 
домовладение перешло к Николаю Платоновичу Мартынову и Николаю 
Андреевичу Дубасову, а «по акту Владимирской государственной нотариальной 
конторы от 20 апреля 1923 г. имение перешло к Николаю Андреевичу Дубасову». 

В 1924 – 1927 годах дом по ул. Троицкой Безымянной (ул. Володарского) 
находился в частной собственности Николая Андреевича Дубасова. В нем 
проживали сам домовладелец с женой Дарьей Кузьминичной, братом Филиппом 
Андреевичем Дубасовым, а также квартиранты. 

В карточке переписи городского жилищного фонда, находящегося в личной 
собственности граждан, по состоянию на 1 апреля 1950 г. о домовладении по 
адресу: ул. Володарского, 9 сообщается: 

владелец – Дубасов Н.А., год постройки – 1900, число этажей – 2 (так в 
документе), стены деревянные, крыто железом, число жилых квартир – 2, число 
всех жилых комнат – 11, их жилая площадь – 168 кв.м., число кухонь – 2, их 
площадь – 24 кв.м., вспомогательная площадь (прихожие, коридоры) – 67 кв.м. Вся 
полезная площадь в строении – 259 кв.м. Число проживающих лиц – 21. Строение 
оборудовано электроосвещением и водопроводом 
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